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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam déc Coéng ty C& phén Tap doan Khai Hoan Land (goi tét 1a “Céng ty”) trinh bay bao cao nay
cling v&i Bao cao tai chinh clia Cong ty cho n&m tai chinh két thac ngay 31/12/2021.

HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC

Céac thanh vién cltia Hoi dong Quan tri va Ban Téng Glam dbc da diéu hanh Céng ty cho nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2021 va dén ngay lap bao céo nay gom:

Héi déng Quan tri

Ong Nguyén Khai Hoan Chu tich

Ba Dinh Thi Nhat Hanh Pho chd tich

Ong V& Céng Son Thanh vién

Ong Phung Quang Hai Thanh vién (Bb nhiém ngay 14/08/2021)

Ong Nguyé&n Thé Trung Thanh vién (Mién nhiém ngay 14/08/2021)

Ba Pham Thi Minh Phu Thanh vién

Ba Vi Thi Thanh Tam Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 14/08/2021)

Ong Tran Manh Toan Thanh vién déc lap (B nhiém ngay 14/08/2021)

Ban Téng Giam déc

Ba Dinh Thi Nhat Hanh Téng Giam dbc

Ong Phung Quang Hai Pho6 Téng Giam dbc (BS nhiém ngay 16/08/2021)

Ong Nguyén Thé Trung Phé Téng Giam déc (Mién nhiém ngay 14/08/2021)

Ba Pham Thi Minh Phu Phé Téng Giam dbc

Ban Kiém soat

Ong Hoang Phuong Trwdng ban Kiém soat

Ong Nguyé&n Minh Hiéu Thanh vién Ban kiém soat (bd nhiém ngay 06/01/2022)
Ba Nguyén Thi Phuwong Kiéu  Thanh vién Ban kiém soat (mién nhiém ngay 06/01/2022)
Ba Nguyén Thu Trang Thanh vién Ban kiém soat

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty co trach nhiém lap bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021,
phan anh trung thwc va hop ly tinh hinh tai chinh cling nhw két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu
chuyén tién té clia Cong ty trong n&m. Trong viéc lap bao céo tai chinh nay, Ban Téng Giam dbc dwoc yéu cau
phai:

- Tuén thd chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy co lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh ;

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé6 moét cach nhéat quan;
- Duwara cac xét doan va woc tinh mot cach hop ly va than trong;

- Neéu rd cac nguyén téc ké toan thich hop cé dwoc tuan thi hay khéng, c¢6 nhirng ap dung sai Iéch trong
yéu can dwoc cong bd va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khéng;

- Thiét Iap va thuc hién kiém soat noi bd moét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cao tai
chinh hgp ly nhdm han ché rdi ro va gian lan; va

- Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir treéng hop khéng thé cho réng Cong ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phu hop gé
phan anh hop ly tinh hinh tai chinh cla Cong ty & bét ky théi diém nao va dam bao réng bao cao tai chinh
dwoc 1ap va trinh bay tuan thd chudn muc ké toan Viet Nam, ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh
phap ly co lién quan t&i viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh. Ban Téng Giam dbéc cling chiu trach nhiém
dam bao an toan cho tai san clia Céng ty va thuwc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién
cac hanh vi gian lan va sai pham khac.
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Ban Téng Giam dbc xac nhan réng Céng ty da tuan tha cac yéu cau néu trén trong viéc lap va trinh bay bao
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Sé: 71/2022/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh guri: Hoi déng Quan tri va Ban Tbng Giam déc
Cong ty Co phan Tap doan Khai Hoan Land

Chung t6i da kiém toan bao cdo tai chinh kém theo (“bdo cdo tai chinh riéng”) ctia Cong ty Cb phan Tap
doan Khal Hoan Land (goi tat 1a “Cong ty”), dwoc lap ngay 25 thang 03 nam 2022, tir trang 05 dén trang 33,
bao gém Bang can dbi ké toan tai ngay 31 ‘thang 12 nam 2021, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao
cao lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc cuing ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thirc va hop ly Béo céo tai chinh
ctia Cong ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghlep va cac quy dinh phap Iy cod
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bé ma Ban Téng
glam dbc xac dinh 1a can thiét dé dam béo cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh khéng c6 sai sét trong
yéu do gian lan ho&c nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i la dwa ra y kién vé Bao cao tai chinh dua trén két qua cla cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu ciu
chung toi phal tuan thi chuan muc va cac quy dinh vé& dao drc nghé nghiép, Iép ké hoach va thyc hién cudc
klem toan dé dat dwoc sw dadm bao hop Iy vé viéc liéu Bao cao tai chinh cla Cong ty co con sai sét trong
yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thurc hién cac thi tuc nham thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac sb liéu
va thuyét minh trén Bao cao tai chinh. Cac tha tuc k|em toan dwoc Iwa chon dwa trén xét doan cla kiém
toan vién, bao gdm danh g|a rii ro co sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh do glan lan ho&c nham Ian.
Khi thue hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bé cla Céng ty lién quan @én
viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh trung thic, hop ly nh&m thlet ké céac tha tuc kiém toan phu hop v&i
tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bd clia don
vi. Céng viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dwoc ép dung va
tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan cia Téng Giam dbc cling nhw danh gia viéc trinh bay tbng thé Bao cao
tai chinh.

Chung t6i tin twéng réng cac béng chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap dwoc la gay di va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cla chung toi.

Y kién ctia Kiém toan vién

Theoy kién clia chung t6i, bao co tai chmh da phan anh trung thwe va hop ly, xét trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty cd phan Tap doan Khai Hoan Land tai ngay 31 thang 12 nam 2021,
cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién t& cho n&m tai chinh két thic ciing

i QR VoI Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly cé

er q enMigc lap va trinh bay bao cao tai chinh.
CONG TY

[ TRACH NHIEM HUU HAN

Nguyén Thwong Poan Thu Hang
Phé6 Téng Giam déc ) Kiém toan vién
Gidy CN DKHN Kiém toan sb 0308-2018-055-1 Giay CN BKHN Kiém toan sb 1396-2018-055-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Noi, Ngay 25 thang 03 ndm 2022
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CHIi TIEU

TAI SAN NGAN HAN

BANG CAN DOl KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

Tién va cac khoan twong dwong 110

tién
Tién 111
Cac khoan phai thu ngan han 130

Phai thu ngén han clia khach hang 131
Tra trwdc cho ngudi ban ngdnhan 132

Phai thu ngén han khac

Hang tén kho
Hang tén kho

Tai san ngan han khac
Chi phi tra trwéc ngan han

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han khéac
Tai san c¢é dinh

Tai san c¢b dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon luy ké
Tai san c¢b dinh vo hinh

- Nguyén gia

- Gi tri hao mon luy ké
Tai san d& dang dai han

136

140
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200

210
216
220
221
222
223
227
228
229

240

Chi phi san xuét, kinh doanh d& 241

dang dai han

Chi phi xay dwng co ban d& dang 242

. Dau tw tai chinh dai han
Dau tw vao cong ty con
Tai san dai han khac
Chi phi tra tredc dai han
TONG CONG TAI SAN

250
251

260
261

270

Thuyét
minh

5

10

11

12

13

31/12/2021

MAU SO B01 - DN
Don vi tinh: VND

01/01/2021

2.180.632.208.053
563.806.054.574

563.806.054.574

1.217.779.883.792
541.820.940.816
334.799.885.504
341.159.057.472

394.782.593.511
394.782.593.511

4.263.676.176
4.263.676.176

4.237.644.912.694

4.024.170.382.211
4.024.170.382.211

198.615.707
190.560.704
3.221.588.236
(3.031.027.532)
8.055.003
311.098.833
(303.043.830)

618.141.224
618.141.224

212.000.000.000
212.000.000.000

657.773.552
657.773.552

838.336.983.102
161.889.486.612

161.889.486.612

675.493.478.583
178.615.945.043
261.338.112.986
235.539.420.554

954.017.907
954.017.907

1.532.183.350.977

1.316.156.437.000
1.316.156.437.000

2.985.914.820
(2.985.914.820)

221.215.500
(221.215.500)

1.679.143.054
599.989.498

1.079.153.556

212.000.000.000
212.000.000.000

2.347.770.923
2.347.770.923

6.418.277.120.747

2.370.520.334.079
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BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

CHi TIEU

NQ PHAI TRA

N’ ngan han

Phai trd ngudi ban ngén han
Nguw&i mua tra tién treéc ngén han
Thué va cac khoan phai nép

Nha nuwéc

Phai tra nguoi lao déng

Chi phi phai trad ngén han

Phai tra ngén han khac

Vay va nog thué tai chinh ngén han

No dai han

Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SO HIrU

Vén cht s& hivu

Vén gép clia chi sé& hiru

- Cé phiéu phé théng cé quyén
Thang dw vén cb phan

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi

Ma Thuyét
s6 minh
300
310
311 15
312
313 14
314
315 16
319 17
320 18
330
337 17
338 18
400
410 19
411
411a
412
421

- LNST chuwa phén phéi liy ké dén 421a

cudi ndm truée
- LNST chuwa phan phéi ndm nay
TONG CONG NGUON VON

Ngwei lap

e

Nguyén Thi Thuy

421b
440

Ké toan trwéng

Khu Viét Nghia

31/12/2021

MAU SO B01 - DN
Don vij tinh: VND

01/01/2021

1.720.862.013.729

1.178.675.624.836
426.929.559.364
64.909.091
104.865.997.643

12.842.473.294
345.710.353.891
172.062.331.553
116.200.000.000

542.186.388.893
2.520.000.000
539.666.388.893

4.697.415.107.018

4.697.415.107.018
3.188.175.470.000
3.188.175.470.000
937.623.735.000
571.615.902.018
158.120.223.631

413.495.678.387

612.400.110.448

390.630.745.367
146.094.362
74.988.091
41.940.819.301

20.904.811.364
73.454.104.506
103.349.927.743
150.760.000.000

221.769.365.081
11.650.000.000
210.119.365.081

1.758.120.223.631

1.758.120.223.631
1.600.000.000.000
1.600.000.000.000
158.120.223.631
61.407.447.825

96.712.775.806

6.418.277.120.747

2.370.520.334.079

TP. H6 Chi Minh, ngaj

thang 03 nédm 2022

Binh Thj Nhat Hanh
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021
MAU SO B02 - DN
Don vij tinh: VND

CHI TIEU mé Thuyst Nim 2021 Nim 2020
s6 minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép 01 20 1.288.142.192.101 302.970.443.350
dich vu
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -

3. Doanh thu thuan vé ban hang va 10
cung cép dich vu

1.288.142.192.101 302.970.443.350

4. Gia vén hang ban 11 21 706.593.442.384  159.868.248.240
5. Loinhuan gop vé ban hang va cung 20 581.548.749.717 143.102.195.110
cap dich vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 22 79.773.856.187  45.594.890.457
7. Chi phi tai chinh 22 23 68.304.772.980  23.714.895.481
- Trong d6: Chi phi 13i vay 23 53.688.902.196  20.373.530.400
8. Chi phi ban hang 25 24 37.485.964.321 21.337.839.818
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 25 39.788.243.868  22.451.880.482
10. L¢i nhuan thuan tir hoat déng kinh 30 515.743.624.735 121.192.469.786
doanh
11. Thu nhap khac 31 26 3.223.149.995 640.818.998
12. Chi phi khac 32 27 1.693.758.177 623.490.360
13. Loi nhuan khac 40 1.529.391.818 17.328.638
14. Téng lgi nhuan ké toan trwée thué 50 517.273.016.553  121.209.798.424
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 28 103.777.338.166  24.497.022.618
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
17. Lo¢i nhuan ké toan sau thué 60 413.495.678.387  96.712.775.806

TP. H6 Chi Minh, ngay 25 thdng 03 ndm 2022

Ngwi lap
/—1 L—
/—

Nguyén Thj Thuy




CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gian tiép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

Ma

MAU SO B03 - DN
Bon vi tinh: VND

CHi TIEU b Nam 2021 Nim 2020
I. LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG KINH DOANH
1. Lei nhuan trwéc thué 01 517.273.016.553  121.209.798.424
Piéu chinh cho cac khoan
- Kh&u hao TSCD va BBSBT 02 126.941.042 72.730.052
- Lai, 16 tir hoat déng dau tw 05 (79.773.856.187)  (45.594.890.457)
- Chi phi i vay 06 58.860.076.008 23.292.895.481

3. Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc 08 496.486.177.416
thay ddi vén lwu dong
- Téng, giam cac khoan phai thu 09 (3.243.200.350.420)
- T&ng, gidm hang tén kho 10 (394.782.593.511)
- Tang, gidm cac khoan phai trad (Khong ké lai 11 723.107.295.772
vay phai trd, thué thu nhap doanh nghiép phai

nép)
- Tang, giam chi phi tra treéc 12 1.188.364.744
- Tién lai vay da tra 14 (48.772.807.859)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (23.497.022.618)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng 20 (2.489.470.936.476)
kinh doanh

IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BDONG PAU TU

1. Tién chi @& mua sé&m, xay dung TSCD vacac 21 (325.556.749)
TSDH khac

2. Tién chi cho vay, mua céc coéng cu ng clia don = 23 -
vi khac

3. Tién thu lai cho vay, cb trc va loi nhuan dwoc 27 72.673.856.187
chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 72.348.299.438

ll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu tlr phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gép 31  2.525.799.205.000
2. Tién thu tir di vay 33 493.240.000.000
3. Tiéntra no gbc vay 34  (200.000.000.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong 40  2.819.039.205.000
tai chinh
Lwu chuyén tién thuan trong nam 50 401.916.567.962
Tién va twong dwong tién dau nam 60 161.889.486.612
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 563.806.054.574

Ngwei lap Ké toan trwéng
/ w
Nguyén Thi Thay Khu Viét Nghia

98.980.533.500
19.702.859.525

116.973.777.930

(10.469.721.923)
(29.169.395.304)

(4.208.568.067)
191.809.485.661

(800.000.000.000)
28.884.978

(799.971.115.022)

400.000.000.000
350.760.000.000

750.760.000.000

142.598.370.639
19.291.115.973
161.889.486.612
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU sO B09 - DN
Céac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

1. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty C6 phan Tap doan Khai Hoan Land (trwéc day 1a Cong ty Cé phan Bat déng san Khai
Hoan) (goi tat 1a “Céng ty”) la cong ty cd phan dwoc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép sb 0309139261 do S& ké hoach va Dau tw thanh phé H6 Chi Minh cép lan dau
ngay 24/07/2009, d&ng ky thay ddi 1an tht 23 ngay 07/01/2022.

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay ddi lan thir 23 vén diéu I& clia Cong ty 1a
3.188.175.470.000 VND, duoc chia thanh 318.817.547 cb phan bang nhau, ménh gia mét cb
phan la 10.000 VND.

Ngay 30/06/2021, Coéng ty dwoc chép thuan dang ky niém yét tai S& Giao dich chirng khoan
thanh phé H6 Chi Minh (HOSE) véi ma cb phiéu 1a KHG.

Tru s& chinh clia Cong ty dat tai R4-93 Budng Hung Gia 4, Khu d6 thi Phu My Huwng, phudng
Tan Phong, quéan 7, thanh phé Hb Chi Minh.

Tdng sb nhan vién cla Coéng ty (bao gbm ca cong tac vién, nhan vién moéi gi¢i) tai ngay
31/12/2021 1a 5.311 nguwi (tai ngay 31/12/2020 la 3.377 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh chinh va hoat dong chinh

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty & tw van, méi gi&i, dau gia bat déng san, dau gia quyén
str dung dat; xay dwng nha cac loai; chudn bi mé&t bang; dich vu khach san dat tiéu chuén trén
ba sao (khéng hoat déng tai tru s&); td chirc gi&i thiéu va xuc tién thwong mai; xay dung céng
trinh k§ thuat dan dung khac; nha hang va céac dich vu an uéng phuc vu lwu déng; kinh doanh
bat déng san, quyén s dung déat thudc chl s& hiru, chl sl dung ho&c di thué; ban I& hang
hoa khac méi trong cac clra hang chuyén doanh; hoat dong thiét ké dan dung; dich vu cham
soc va duy tri cadnh quan; ban buén @6 dung khac cho gia dinh; gido duc nghé nghiép; hoat
déng vui choi gidi tri khac chwa dwoc phan vao dau.

Hoat déng chinh clia Céng ty trong n&m la tw van, méi gi¢i va kinh doanh bat déng san.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwdng clia Cong ty dwoc thie hién trong thoi gian khong
qua 12 thang.

Céu tric doanh nghiép

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Cong ty dang dau tu triee tiép vao hai (02) céng ty con. Théng
tin chi tiét vé cac cong ty dwoc dau tw nay nhw sau:

Thanhlapva Tylé  Quyén . .
hoat ddng S hiru bidu quyét Hoat d6ng chinh

Céng ty TNHH Dau tw Phat trién
Dia 6¢c An Pha

Cong ty TNHH Dau tw Kinh doanh
Dia b¢c An Thinh Phat

TP HCM  100% 100%  Kinh doanh - méi gi¢i BDS

TP HCM 100% 100%  Kinh doanh - méi gi¢i BBS
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Ngoai ra, tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Cong ty c6 cac chi nhanh va van phong dai dién nhw

sau:
STT Loai hinh  Tén rit gon Dia chi

1. Chinhanh My Toan 1 1479 Nguyén Van Linh, KP My Toan 1 — H3, P. Tan Phong,
Quan7, TP. HCM

2. Chinhdnh  Nguyén Hiru Canh2 11C Nguyén Hiu Canh, Phwéng 19, Q. Binh Thanh, TP.
HCM

3. Chinhanh  Kim Son B8 Nguyén Hiru Tho, P. Tan Phong, Quan 7, TP. HCM

4. Chinhanh  Him Lam B10-B11 Nguyén Hiru Tho, Khu dan cw Kim Son, P. Tan
Phong, Quan 7, TP. HCM

5. Vanphong Phua My Hung 970 Nguyén Van Linh, Khu My Toan 3, P. Tan Phong, Quan

dai dién 7, TP. HCM

6. Chinhanh  VanDbén2 218 Bén Van Don, Phuong 5, Quan 4, TP. HCM

7. Chinhanh  Lake View 2 L&u 1 - 193 Nguyén Hoang, P. An Phu, TP Thi Bic, TP
HCM

8. Chinhanh  AnPhu 2 L&u 2 - 193 Nguyén Hoang, P. An Pha, TP Tha Buc, TP
HCM

9. Chinhdnh  Thd Thiém 2 L&u 2 SH 5-7, s 75 Nguyén Co Thach, P. An Loi Dong, TP
Tht Bire, TP HCM

10. Chinhanh  Sala2 L&u 1 SH5-7, S6 75 Nguyén Co Thach, P. An Loi Dong, TP
Tha Bre, TP HCM

11. Chinhanh Q7 B9 Nguyé&n Hiru Tho, Khu dan cw Kim Son, P. Tan Phong,
Quén 7, TP.HCM

12. Chinhanh  Phong Phd - Quan 8 55/1 Nguyén Ché Nghia, Phwéng 13, Quan 8, TP. HCM

13. Chinhanh  Tan Phu 90C Go DAu, P. Tan Pht, Q. Tan Pha, TP.HCM

14. Chinhanh  Song Hanh 127 Buwong sb 5, KP5, Phudng An Pha, TP Thi Biec, TP
HCM

15. Chinhanh  Nguyén Chi Thanh 908 Nguyén Chi Thanh, Phwéng 4, Quan 11, TP.HCM

16. Chinhanh  AnDéng 97L1 Nguyén Duy Dwong, Phwéng 9, Quan 5, TP.HCM

17. Chinhdnh  Phu Quéc Shop SA-03-45 Khu Du lich Nghi dwéng Vinpearl Phi Quéc |
Xa Ganh Dau, TP Pha Quéc, Tinh Kién Giang

18. Chinhanh  Ocean Park Can B19-40 Dy An Khu D6 thi Gia Lam - Vinhomes Ocean
Park, Xa Dwong Xa, Gia Lam, TP.Ha Noi

19. Chinhanh  Binh Dwong 25 Buwong GS 01, KP Tay B Phwong Béng Hoa, TP Di An,
Binh Dwong

20. Chinhanh  Diamond Island LK3-21 Saigon Mystery Villas, P. Binh Treng Tay, TP Thi
Bue, TP.HCM

21. Chinhanh  Mé Linh 1A Céng Trwong Mé Linh, Phudng Bén Nghé , Quan 1,
TP.HCM

22. Chinhanh  Thu B 68 Buong S6 27 , KP5, P. Hiép Binh Chanh, TP Thi Brec,
TP.HCM

23. Chinhanh  Bén Thanh 02 Phé Birc Chinh ,P Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP.HCM

24. Chinhanh  Tran Heng Pao 451 Tran Hung Dao, P. Cau Kho, Quan 1, TP.HCM

25. Chinhanh  Windsor 119 An Dvong Vwong, Phwong 8, Quan 5, TP.HCM

26. Chinhanh  Dinh Cong 37 Buwong bd song Sét, phwdng Twong Mai, Quan Hoang
Mai, TP Ha Noi

27. Chinhanh  Hoang Mai 37 Bwong bo séng Sét, phwong Twong Mai, Quan Hoang
Mai, TP Ha Noéi

28. Chinhanh  Phé Néi 54 Nguyén Van Linh, Ban Yén Nhan, My Hao, Hung Yén
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2. NIEN DO KE TOAN, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
Nién do ké toan

Nién d6 ké toan clia Cong ty bat dau tlr ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
nam dwong lich.

Porn vj tién té st dung trong ké toan: Ddng Viét Nam (VND)
3. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Bao c4o tai chinh dwoc trinh bay bang Ddng Viét Nam (VND), duoc lap dwa trén cac nguyén
tac ké toan phu hop véi quy dinh clia ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw s
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cla Bo Tai
chinh, chudn muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cao tai chinh.

4, TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dwoc Cong ty ap dung trong viéc 1ap bao céo tai
chinh riéng:

41. Co s& lap bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh kém theo dwoc trinh bay bang Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia
gbc va phi hop véi chudn muc ké toan Vit Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy
dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh. Bao cao tai chinh kem
theo 1a bao cao tai chinh riéng ctia Céng ty me - Céng ty Cé phan Bat dong san Khai Hoan
Land.

4.2. Wéc tinh ké toan

Viéc lap bao cao tai chinh riéng tuan thi chuan muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh
nghiép va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh yéu cau
Ban Téng giam dbc phai c6 nhirng wéc tinh va gid dinh anh hwéng dén sé liéu bao cao vé
cbng no, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay lap bao céao
tai chinh cing nhw cac sb liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong subt n&m tai chinh. Mac
du cac woc tinh ké toan dwoc lap béng tAt ca su hiéu biét cla Ban Tdng giam dbc, sb thuc té
phat sinh c6 thé khac v&i cac wéce tinh, gia dinh dat ra.

4.3.  Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bé s tién hién co clia Cong ty tai ngay két thic nién d6 ké toan, bao gébm
tién mat, tién gtri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan twong dwong tién phan anh cac khoan dau tw ngén han c6 thoi han thu hdi khéng
quéa 03 thang ké& tir ngay dau tw c6 kha ndng chuyén dbi dé dang thanh mét lwong tién xac
dinh va khéng co ri ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao cao, dwoc ghi nhan
phi hop v&i quy dinh clia Chuan muc ké toan Viét Nam sb 24 - B4o cao lwu chuyén tién té.

4.4. Dautw vao congty con

Cong ty con la cac cong ty do Céng ty kiém soat. Viec kiém soat dat duoc khi Cong ty co kha
nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia cac cong ty nhan dau tw nham thu
dwoec loi ich tlr hoat ddng clia cac cong ty nay.

Céac khoadn dau tw vao cong ty con dwoc trinh bay trong Bang can déi ké toan theo gia géc trir
di cac khoan dw phong gidm gia (néu co). Dy phong tén that cho cac khodn dau tw vao cong ty
con la s& chénh léch I&n hon gitra gia goc va gia tri th treéng clia khoan dau tw hodc phan s&
hru ctia Cong ty tinh theo sb ké toan clia bén nhan dau tw duoc trich 1ap phu hop voi cac quy
dinh clia Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.
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4.5. Cac hgp déng hop tac kinh doanh (BCC)

BCC la thda thuan bang hop ddng clia hai hodc nhidu bén dé cuing thic hién hoat dong kinh té
nhwng khéng hinh thanh phap nhan déc lap. Hoat dong nay co6 thé dwoc dong kiém soat bdi
cac bén gop vén theo thda thuan lién doanh hoac kiém soat bdi mot trong s cac bén tham gia.
BCC co thé dwoc thue hién dwéi hinh thic cung nhau xay dung tai san hodc hop tac trong
moét sé hoat dong kinh doanh. Céac bén tham gia trong BCC cé thé théa thuan chia doanh thu,
chia s&n phadm hoéc chia loi nhuan sau thué. Trong moi triedng hop, khi nhan tién, tai san cla
cac bén khac dong gop cho hoat dong BCC, bén nhan hach toan la ng phai tra.

DPéi voi trwc‘ng hop BCC chia lgi nhuén sau thué, cac bén phai clr ra mét bén dé ké toan toan
bé céac giao dich ctia BCC, ghi nhan doanh thu, chi phi, theo déi riéng két qua kinh doanh cla
BCC va quyét toan thué.

4.6. Cac khoan phai thu va dw phong phai thu kho doi

Cac khoan phai thu duoc theo déi chi tiét theo ky han goc ky han con lai tai thoi diém béo céo,
ddi twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu té khac theo nhu cau quan ly cla Cong
ty. Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac dwoc thwe hién
theo nguyén tic:

- Phai thu clia khach hang gbm cac khoan phai thu mang tinh thwong mai phét sinh tir glao
dich c6 tinh chat mua - ban, bao gbm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang, xuét khau
Gy thac cho don vi khac;

- Phai thu khac gbm cac khodn phai thu khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - ban, bao gém: Phai thu vé& 1ai cho vay, lai tién givi; cac khoan da chi ho;
cac khoan bén nhan Uy thac xuat khau phai thu ho cho bén giao Gy thac; phai thu vé tién
phat, bdi thiwdrng; cac khodn tam (rng; cam cb, ky cwoc, ky quy, cho mwon tai san...

Cong ty can cw ky han con lai tai théi diém bao céo cla cac khoan phai thu dé phan loai Ia
phai thu dai han hodc ngén han.

Cac khoan phai thu dwoc ghi nhan khéng vwot qua gia tri ¢ thé thu hdi. Dy phong phai thu
khé doi dwoec trich 1ap cho nhirng khoan phai thu da qua han thanh toan tir trén sau thang tré
Ién, hodc cac khoan phai thu ma ngudi ng' kho cé kha nédng thanh toan do bj giai thé, pha san
hay cac kho khan twong tw phu hop véi cac quy dinh clia Ché d6 ké toan doanh nghiép hién
hanh.

4.5. Hang tén kho
Hang héa bat déng san

Bét déng san dwoc mua dé& ban hodc cho thué dai han dap tng duwoc diéu kién ghi nhan
doanh thu mét 1an trong qué trinh hoat déng binh thwéng cla Cong ty, khong phai de cho thué
hoac ch& tang gid, dwoc ghi nhan la hang tdn kho theo gia thap hon gitra gia gbc va gia tri
thuan cé thé thuc hién dwoc.

Gia gbc clia hang hoa bét déng san bao gom gia mua va cac chi phi lién quan tryc tlep khac
phat sinh dé cé dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuan co thé thuc
hién dwoc la gia ban wéc tinh clia hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh thudng, dwa
trén gia tri thi tredng vao ngay bao cao va trir di chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban
hang woc tinh.

Du phong glam gia hang tén kho la sé chénh léch glua gia gbc clia hang tdn kho Ién hon gia tri
thuan cé thé thuc hién dwoc cla chung tai ngay két thuc ky ké toan nam, dwoc trich lap phu
hop véi quy dinh clia Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

4.7.  Taisan cé dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san co dinh hiru hinh dwoc trmh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iay ké. Nguyeén gia
tai san cb dinh hiru hinh bao gom gia mua va toan b cac chi phi khac lién quan trec tiép dén
viéc dwa tai san vao trang thai s8n sang st dung. Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh do tw
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4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

lam, tw xay dwng bao gdm chi phi xay dwng, chi phi san xuét thyc té phat sinh cdng chi phi lap
dat va chay thiv.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban d&u dwoc ghi tding nguyén gia clia tai sdn néu ching
thuc s cai thién trang thai hién tai so v&i trang thai tiéu chuan ban dau cla tai sén d6, nhu:

- Thay dbi b phan cla tai sén cb dinh hiru hinh lam tang thei gian st dung hiru ich, hodc
lam t&ng céng suét str dung clia ching; ho&c

- Cai tién bd phan cla tai san cb dinh hiru hinh lam t&ng dang ké chét lweng san pham san
xuét ra; ho&c

- Ap dung quy trinh céng nghé san xuat maéi 1am gidm chi phi hoat dong ctia tai san so véi
trwée.

Cac chi phi phat sinh dé stra chira, bdo dwéng nhdm muc dich khéi phuc hodc duy tri kha
nang dem lai loi ich kinh té cla tai san theo trang thai hoat déng tiéu chuén ban dau, khéng
thda man moét trong cac diéu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuéat, kinh doanh trong
ky.

Tai san cb dinh dwoc khdu hao theo phwong phap dwdng thdng dwa trén thei gian st dung
wée tinh cla tai san. Thoi gian khdu hao cu thé clia cac loai tai san cb dinh nhu sau:

S6 nam

Thiét b, dung cu quéan ly 03 - 04
Tai san c¢b dinh vé hinh va khiu hao

Tai san ¢b dinh vé hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trtr gia tri hao mon Iay ké. Tai san cb
dinh vé hinh clia Céng ty la gia tri cia phan mém may tinh, dwoc khdu hao theo phwong phap
dwdng thdng trong vong 3 nam.

Thué hoat dong

M6t khoan thué dwoc xem la thué hoat déng khi bén cho thué van dwoc hwdng phan Ién cac
quyén lgi va phai chiu rdi ro vé quyén s& hiru tai san. Chi phi thué hoat déng duoc ghi nhan
vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap duwong thang trong subt thei
gian thué. Cac khoan tién nhan dwoc hodc phai thu nhdm tao diéu kién ky két hop déng thué
hoat d6ng cling dwoc ghi nhan theo phwong phap dwdng thdng trong subt thei gian thué.

Cac khoan tra trwéc

Chi phi tra tredc bao gbm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung coé lién quan dén két qua
hoat dong san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Cac khoan chi phi tra trwéc clia Cong ty
bao gom gia tri cong cu, dung cy, linh kién loai nhé da xuét dung, ... va dwoc 00| la c6 kha
nang dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty. Cac chi ph| nay duoc vén héa dudi
hinh thirc cac khodn tra treéec va duoc phan bd vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, st
dung phuwong phap dwdng thang theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan phai tra

Cac khoan ng phai trd duoc theo déi chi tiét theo ky han goc ky han con lai tai thoi diém bao
céo, dbi twong phai trd, loai nguyén té phai trd va cac yéu té khac theo nhu ciu quan ly cla
Cong ty. Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai tra nguwdi ban, phai trd khac dwoc thwe hién
theo nguyén téc:

- Phai tré ngudi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich c6
tinh chat mua-ban;

- Phai trd khac gbm cac khoan phai tré khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vy, bao gém: Phai trd vé lai vay; cb tirc va loi
nhuén phai trd; chi phi hoat déng dau tw tai chinh phai trd; cac khoan phai tra do bén thir
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4.12.

4.13.

4.14.

ba chi h6; mwon tai san; phai trd vé tién phat, boi thuong; tai san phat hién thira chua ro
nguyén nhan; phai tré vé cac khoan bao hiém xa hoéi, bdo hiém y té, bao hiém théat nghiép,
kinh phi céng doan; cac khoan nhan ky cwoc, ky quy...

Céng ty can cur ky han con lai tai thoi diém bao c4o clia cac khoan no phai tra dé phan loai la
dai han hoac ngan han.

Cac khoan no phai tra dwoc ghi nhan khéng thdp hon nghfa vu phai thanh toan. Khi c6 cac
bang chirng cho thay moét khoan tén that co kha nang xdy ra, Cong ty ghi nhan ngay moét
khoan phai tré theo nguyén tac than trong.

Vay va ne thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh ctia Cong ty bao gém céac khoan di vay va vay vén theo phuwong thirc
phat hanh trai phiéu thwéng (khéng cé quyén chuyén ddi).

Cac khoan di vay va no thué tai chinh dwoc theo déi chi tiét theo tirng d6i twong cho vay, cho
no; trng khé wéc vay, no va tirng loai tai san vay, no; theo ky han phai tré cla cac khoan vay,
ne thué tai chinh. Cac khoan vay va ng thué tai chinh cé thdi gian trd no con lai trén 12 thang
ké tlr thoi diém bao cao dwoc trinh bay 1a “Vay va no thué tai chinh dai han”. Cac khoan vay
va no dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thdi diém bao cao dugc trinh bay la
“Vay va ng thué tai chinh ngén han”.

Cong ty vay vén béng phat hanh trai phiéu thwéng bao gbm: trai phiéu ngang gia (phat hanh
trai phiéu voi gia ding béng ménh gia cla trai phiéu), trai phiéu cé chiét khau (phat hanh trai
phiéu v&i gia nhd hon ménh gia cla trai phiéu) va trai phiéu cé phu tréi (phat hanh trai phiéu
véi gia I6n hon ménh gia cla trai phiéu). Céng ty theo ddi chi tiét chiét khau va phu tréi cho
tirng loai trai phiéu phat hanh va theo thdi han phat hanh trai phiéu. Chiét khdu va phu troi trai
phiéu dwoc xac dinh va ghi nhan ngay tai théi diém phat hanh trai phiéu. Cong ty phan bd
khoan chiét khau hoac phu tréi vao chi phi di vay hodc dé gidm trr chi phi di vay theo phurong
phap lai suét thue té hodc phwong phap dwdng thang.

Truong hop chi phi lai vay cla trai phiéu di diéu kién Gé vén hoa, khoan phan bé chiét khau
hoac phu tréi dwoc von hoéa twong trng tirng Ky.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm l4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir
chi phi di vay lién quan tric tiép dén viéc dau tw, xay dwng hodc san xuét tai san dé dang can
c6 mét thei gian dd dai (trén 12 thang), dé co thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trwéc
hoac ban, dwoc tinh vao gia tri clia tai sadn dé (dwoc vén hoéa) khi co di cac diéu kién quy dinh
clia Chuédn muc ké toan Viét Nam sb 16 - Chi phi di vay. Dbi v&i khoan vay riéng phuc vu viéc
xay dyng tai san cb dinh, & vay dwoc vén hda ké ca khi thei gian xay dung tir 12 thang tré
xuong.

Déi v&i cac khoan vén vay chung, trong d6 c6 st dung cho muc dich dau tw xay dwng hodc
san xuét tai san d& dang thi sé chi phi di vay dwoc vén hoa dwoc xac dinh theo ty & von héa
dbi voi chi phi Ity ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tv xay dwng hodc san xuét
tai san d6. Ty lé vén héa dwoc tinh theo ty 1€ 14 suét binh quan gia quyén cla cac khoan vay
chuwa tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai
san cy thé.

Chi phi phai tra
Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh hop ly vé cac khoan chi phi thie té phai

tra, sb tién phai tra cho cac dich vu da sl dung trong ndm do chua cé hoéa don hodc chua gl
hé so, tai liéu ké toan.
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4.15.  Ghi nhan vén chi s& hibu
Vén chii s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thie gop clia cac cb dong.

Loi nhuan sau thué chuwa phan phéi dwoc ghi nhan theo sé Igi nhuan (hoéc 16) tir két qua hoat
doéng kinh doanh ctia Céng ty trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghlep cua ky hién hanh va
cac khoan diéu chinh do &p dung héi té thay déi chinh sach ké toan va diéu chinh héi té sai sot
trong yéu clia cac nam truéc.

Cac khoan du trip, cac quy tir i nhuan sau thué dwoc trich lap c&n clr vao diéu Ié cia Céng ty
va quyét dinh clia Dai hoi ddng cb déng.

4.16. Ghi nhan doanh thu

Doanh thu cua giao dich vé cung cap dich vu duoc ghi nhan khi ket qua cua giao dich d@o
duac xac dinh mét cach dang tin cay. Truwdng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén
nhiéu ky thi doanh thu duwoc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng vnec da hoan thanh tai
ngay cla Bang can dbi ké toan clia ky dé. Két qua clia giao dich cung cép dich vu dwoc xac
dinh khi thda man tat ca bén (4) diéu kién sau:

- Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chén;
- Co6 kha nang thu dwoc Igi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;
- Xac dinh duoc phan céng viéc da hoan thanh vao thei diém bao cao; va

- Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap
dich vu go.

Doanh thu chuyén nhwong hop déng mua ban bat dong san dwoc ghi nhan khi dong
thoi théa man céac diéu kién sau:

- Coéng ty d& chuyén giao rdi ro va loi ich theo cac diéu khoan clia hop ddng cho ngudi mua;
- Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chan;

- Céng ty da thu duec hodc sé thu duec loi ich kinh té tir giao dich;

Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich.

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gdm: lai tién gli; 1ai cho vay, 13i ban hang tra cham, chiét
kh&u thanh toan; cb tire, loi nhuan dwoc chia; |ai chénh léch ty gia...

- Tién & dwoc xac dinh twong déi chac chan trén co s& sb dw tién glri va Iai suét thuc té
trng ky.

- Chénh léch ty gia phan anh cac khoan lai chénh léch ty gia héi doai thuc té phat sinh trong
nam cla cac nghiép vu phat sinh c6 gbc ngoai té va l1ai chénh léch ty gia hdi doai do danh
gia lai cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té tai thdi diém bao cao.

4.17. Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri ciia s thué phai tra hién tai va sbé thué hoan
lai.

Sé thué phai tra hién tai duoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué
khac véi loi nhuén thudn dwoc trinh bay trén bao cao két qua hoat doéng kinh doanh vi thu
nhép chiu thué khéng bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué ho&c duoc khau trir
trong cac nam khac (bao gém ca 16 mang sang, neu cd) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi
tiéu khéng chiu thué hodc khéng dwoc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi s& va co sé tinh
thué thu nhap clia cac khoan muc tai san hodc céng no trén bao céo tai chinh va dwoc ghl
nhan theo phwong phap sé dw. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tat ca
cac khoan chénh léch tam thei con tai sén thué thu nhap hoan lai chi dwec ghi nhan khi chéc
chan ¢6 dl lgi nhuén tinh thué trong twong lai d& khau trir cac khodn chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoén lai dwoc xac dinh theo thué suét dy tinh sé ap dung cho nam tai san dwoc
thu hdi hay no phai trd dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao cao
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4.18.

két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi vao vén chli s& hitu khi khoan thué do co lién quan
dén cac khoan muc duwoc ghi thdng vao vén chi s& hiru.

Tai san thué thu nhép hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc bu trir khi Céng ty
c6 quyén hop phap dé bu triv glua tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phai ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién
quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly b&i cung mét co quan thué va Céng ty c6
dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cla Céng ty cén clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhirng quy dinh nay thay déj theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung ve thué thu
nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 tham quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh

Theo Théng tw sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cta Bé Tai chinh, tai san tai chinh dwoc
phan loai mét cach ph hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao c4o tai chinh, thanh tai san
tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly thdng qua bao cao két qué hoat déng kinh doanh, cac
khodn cho vay va phai thu, cac khoan dau tw ndm gitr Gén ngay déo han va tai san tai chinh san
sang dé& ban. Cong ty xac dinh phan loai cac tai s&n tai chinh nay tai thei diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia gbc cong véi cac chi
ph| giao dich trwc tlep lién quan dén viéc mua s&m tai san tai chinh dé6. Cac tai san tai chinh
clia Coéng ty bao gém tién va cac khoan twong dwong tlen chirng khoan kinh doanh, dau tw
nam gitr dén ngay dao han, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cua Bo Tai chinh, ng phai tra tai chinh
dwoc phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh,
thanh no phai tra tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao céo két qué hoat
déng kinh doanh va ng phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh
phan loai cac no phai tra tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhén Ian dau, no phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbc cong véi cac
chi phi giao dich trie tiép lién quan dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh d6. No' phai tra tai
chinh clia Cong ty bao gom phai trd nguwdi ban, chi phi phai tra, phai trd khac, vay va no thué
tai chinh.

Gié tri sau ghi nhan ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban dau cla cac cong cu tai chinh dwgc phan anh theo gia tri hop ly.

Trudng hop chwa c6 quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hop ly cla cac céng cu tai chinh thi
trinh bay theo gia tri ghi sé.

Bu trir céc cbng cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bl trir va gia tri thuan sé dwoc trinh bay trén
bang can dbi ké toan, néu va chi néu, Céng ty cé6 quyén hop phap thirc hién viéc bu trir cac gia
tri da dwoc ghi nhan nay va cé y dinh bu trir trén co sé& thuan, hodc thu dwoc cac tai san va
thanh toan no phai tra déng thoi.

Cong ty chua trinh bay cac thuyét minh lién quan dén cong cuy tai chinh tal ngay két thuc ky ké toan do

Thong tw 210 ciing nhw cac quy dinh hién hanh chwa cé hwéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop Iy
cuia cac tai san tai chinh va céng ngo tai chinh.
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4.19. Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lién quan voi Cong ty néu c6 kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng
dang ké dbi voi Cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng hoac c6
chung cac thanh vién quan ly chl chét hodc cung chiu sw chi phéi clia mét cong ty khac.

Céac ca nhan c6 quyén trie tiép hoadc gian tiép biéu quyet dan dén c6 anh hu’ong dang ké toi
Céng ty, ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay (b6, me, v, chdng,
con, anh, chi em ruét).

Cac nhan vién quan Iy chl chét cé quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan ly va kiém
soat cac hoat dong cta Céng ty: nhirng ngum lanh dao, cac nhan vién quan ly clia Coéng ty va
céc thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay.

Cac doanh nghlep do cac ca nhan dwoc néu & trén ndm truc tlép ho&c gian tiép phan quan
trong quyén bleu quyét hodc théng qua viéc nay nguwdi d6 co thé cd anh hwdng dang ké tol
Cong ty, bao gom nhirng doanh nghiép dwoc s& hiru bdi nhirng ngudi lanh dao hodc cac cd
déng chinh ctia Coéng ty va nhirng doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan ly chi chét véi

Coéng ty.
5. TIEN
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tién mat 26.176.888 172.288.814

Tién gl ngan hang

Céng ty TNHH Xay dwng Topazcons (*)
Céng ty Cé Phan Tap Poan T&T
Céng ty C6 Phan Thai Son - Long An

Céng ty TNHH Phét trién Céng nghé va D6 thj T&T

Céac dbi twong khac
Coéng

563.779.877.686

161.717.197.798

258.500.000.000
39.205.014.089
9.408.991.677
20.556.732.295
7.129.147.443

Cong 563.806.054.574  161.889.486.612
6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Céng ty C6 phan Bat dong san Khai Minh Land 35.119.200.264  164.936.089.481
Cong ty TNHH Dau tw Phat trién Solution 21.133.459.396 7.503.739.525
Cong ty TNHH Céng déng Méi gidi - 2.019.842.107
Cong ty C6 phan Tap doan Bat dong san T&T 410.235.476.551 .
Phai thu khach hang nhan chuyén nhurong BDS 74.585.580.598 -
Phai thu cac khach hang khac 747.224.007 4.156.273.930
Céng 541.820.940.816  178.615.945.043
7. TRA TRU'G'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

258.500.000.000

2.838.112.986

334.799.885.504

261.338.112.986

(*) Khoén rng treére cho Céng ty TNHH Xay dwng Topazcons theo Hop déng téng thau dy an
“Khu du lich sinh thai tai bai Ong Lang, x& Clra Dwong, huyén Pha Quéc” (hay con goi la “Dw
an Helios Coastial City”). Theo d6, Céng ty TNHH Xay dwng Topazcons sé thwe hién cac cong
viéc: tw van khéo sat, thirc hién bao céo nghién ctru kha khi, tw van thiét ké va thi cong xay
dwng co s& ha tang ciia Dy an nay. Dw an trién khai trén dién tich khoang 51,8 ha voi t6ng
mirc dau tw dy kién khoang 3.000 ty ddng. Dy an d& nhan dwoc Quyét dinh chi treong dau tw
va Quyét dinh phé duyét Nhiém vy quy hoach chi tiét xay dung ty Ié 1/500 cla Ban Quan ly
Khu kinh té Pha Quéc - Tinh Kién Giang.
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8. HANG TON KHO

31/12/2021 01/01/2021
Gia gébc Dy phong Giagéc Dy phong
VND VND VND VND

Hang hoa bét dong san (*)  394.782.593.511

Coéng 394.782.593.511

(*) Gia tri hang héa bat dong san thudc Dy an Khu thwong mai, biét thw tai Xa Long Hau,
Huyén Can Giubéc, Tinh Long An do Cong ty cb phan Thai Son - Long An lam chi déu tuw. Céng
ty da nhan chuyen nhwong tr Cong ty Co phan Bat déng san T&T Homes va Cong ty Co phan
kinh doanh Thiét bi Cong nghé HT (la cac bén co lién quan trong Tap doan T&T Land).

9. CHI PHi TRA TRUOC

Ngén han

Cobng cu dung cu

Chi phi stra chira van phong

Phi dai Iy Ivu ky va quan ly tai khodn trai phiéu
Céc chi phi tra trwéc ngén han khac

Dai han

Coéng cuy, dung cu

Chi phi stra chira van phong

Chi phi tra trwéc khac

Coéng
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31/12/2021 01/01/2021
VND VND
4.263.676.176 954.017.907
648.434.301 954.017.907
496.545.145 -
2.291.666.664 <
827.030.066 -
657.773.552 2.347.770.923
609.715.651 371.817.132
48.057.901 8.835.611

- 1.967.118.180
4.921.449.728 3.301.788.830
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ .
Céac thuyét minh nay la mét bo phéan hop thanh va can dugc doc dong thoi voi bao cao tai chinh kem theo

1.

12.

MAU SO B09 - DN

Tai ngay 31/12/2021, Céng ty Cb phan Tap doan Khai Hoan Land dang st dung phan I&n vén
do cac cb déng gop dé tham gia hop tac, dau tw, phat trién vao cac dy an bat dong san néu
trén duéi hinh thirc cac khodn cho vay va hop tac dau tw véi dbi tac. Hién moét sb6 dv an dang
trong giai doan hoan thién cac tha tuc phap ly can thiét theo dung tién d6 dé ra. Hoi ddng quan
tri va Ban Téng Giam dbc Coéng ty C phan Tap doan Khai Hoan Land va cac bén nhan dau tw
cam két sé& s&m hoan thién cac tha tuc phap ly dé trién khai cac dw an thanh céng. Do d6, Ban
Tbng Giam dbc tin twdng cac khoan hop tac dau tw va cho vay clia Céng ty véi cac bén dbi tac
tai ngay 31/12/2021 la an toan, mang lai hiéu qua cho doanh nghiép.

TAI SAN CO DINH HI’U HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2021

Mua trong nam

Tai ngay 31/12/2021

GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2021

Khéu hao trong ndm

Tai ngay 31/12/2021

GIA TRI CON LAl

Tai ngay 01/01/2021

Tai ngay 31/12/2021
Nguyén gid TSCH hét khéu hao con st dung

TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2021
Mua trong nam

Tai ngay 31/12/2021

GIA TRI HAO MON LOY KE

Tai ngay 01/01/2021

Khéu hao trong ndm

Tai ngay 31/12/2021

GIA TRI CON LAl

Tai ngay 01/01/2021

Tai ngay 31/12/2021

Nguyén gid TSCP hét khéu hao con st dung

22

Thiét bi 5

: T
van phong i
VND VND

2.985.914.820
235.673.416

2.985.914.820
235.673.416

3.221.588.236

3.221.588.236

2.985.914.820
45.112.712

2.985.914.820
45.112.712

3.031.027.532

3.031.027.532

190.560.704

190.560.704

2.985.914.820

2.985.914.820

Phan mém Tén
ké toan g
VND VND
221.215.500 221.215.500

89.883.333 89.883.333
311.098.833 311.098.833
221.215.500 221.215.500
81.828.330 81.828.330
303.043.830 303.043.830
8.055.003 8.055.003

221.215.500 3711.098.833
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

15. PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

‘ ‘ MAU sO B09 - DN
Cac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kém theo

31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Sé c6 kha Giatri Sécékha
ghi sé ning tra ng ghisd ning tra no
VND VND VND VND
Cong ty C6 phan B4t Bong 373.991.373.817 373.991.373.817 = =
San T&T Homes
Cong ty Cb phan Kinh Doanh ~ 52.701.110.854  52.701.110.854 - -
Thiét bi Cong Nghé HT
Céac dbi twong khac 237.074.693 237.074.693  146.094.362 146.094.362
Céng 426.929.559.364 426.929.559.364 146.094.362 146.094.362
16.  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

Chi phi méi gi¢i bat déng san
Trich trwéce 13i trai phiéu phai tra

Gia vén chuyén nhwong hop ddng mua ban bét

ddng san (*)
Chi phi phai tra khac
Cong

227.362.215.322
7.120.229.433
109.045.409.136

2.182.500.000

71.249.969.410

2.204.135.096

345.710.353.891

73.454.104.506

(*) Cong ty thwe hién trich tredc chi phi twong tng voi cac Van ban chuyén nhwong hop ddng
mua ban bat déng san da hoan thanh va ghi nhan doanh thu trong nam 2021.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ) .
Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kém theo

17.

PHAI TRA KHAC

MAU sO B09 - DN

Ngén han

Thu ho tién d&t coc tir ngudi mua bat dong san

- Dw én Vinhomes Grand Park (Quén 9)

- Dw &n Vinpearl Grand World, Pht Quéc

- Dw an GS Metro City

- Dw &n Vinpearl Phi Quéc, Bai Dai (Vinwonders)
- Dw an T&T DC Complex, Ha Noi

- Céac dw an khac

Kinh phi céng doan

Cong ty Cé phan Bat dong san Khai Minh Land (1)
Khach hang dat coc theo tién dé (2)

- Dw an Khu thuong mai, biét thw va chung cw
cao cép tai Long Hau, Can Gudc, Long An

- Dw én khu nha & thwong mai, nha & dé thj tai
Ban Yén Nhan, My Hao, Hung Yén

- Dw &n Khu hén hop 120 Binh Céng

Céc khoan phai tra, phai ndp ngan han khac

Dai han

Nhan ky cuoc, ky quy dai han

31/12/2021 01/01/2021

VND VND
172.062.331.553  103.349.927.743
31.882.083.411 16.119.209.387
9.982.070.471 8.212.657.050

800.000.000
750.012.940
3.500.000.000
6.200.000.000
10.650.000.000
88.412.979.379
46.902.180.642
15.107.560.660

27.067.237.518

4.727.382.464
4.865.088.121

2.520.000.000
2.520.000.000

4.800.016.500
1.800.014.040

1.306.521.797
24.148.100
83.059.029.392

4.147.540.864

11.650.000.000
11.650.000.000

Cong

174.582.331.553

114.999.927.743

(1) Sé tién Cong ty Co phan B4t Dong San Khai Minh Land chuyén vé Cong ty Cb phan Bét
Poéng San Khai Hoan Land theo Hop ddng nguyen téc vé viéc phat trién dy an va dich vu
phan phéi d6c quyén dw an La Partenza sé 01/HDNT-DV/GHX-KHL-KML ky ngay
02/01/2020. Theo hcp ddéng, Chi dau tw la Céng ty TNHH Giao Hwdng Xanh giao cho
Cong ty Cb phan Bat E)ong San Khai Minh Land thwe hién thu chi, phan ph0| déc quyen dy
an La Partenza va sé chuyén sé tién thu dwoc vé cho Cong ty Cé phan B4t Dong San Khai
Hoan Land quan ly; sau khi da trir cac chi phi lién quan sé con lai sé dwoc chuyén vé cho
Cong ty TNHH Giao Hwdng Xanh khi khach hang, nha déu tw ky hop ddng mua ban.

(2) Khoan tién khach hang dat coc de c6 quyén mua bat déng san tai cac Dy an Khu thuong
mai, biét thy va chung cw cao cap tai Long Hau, Can Guéc, Long An; Dy an khu nha &
thwong mai, nha & @6 thi tai thj trdn Ban Yén Nhan, huyén My Hao, tinh Hwng Yén va Dy
an Khu hén hop 120 Dinh Céng, quan Hoang Mai, thénh phb Ha Noi.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ _ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va can duge doc ddng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

19. VON CHU SO HOU

Thay déi trong vén chu s& hieu

Vén Thiang dw vén LNST chwa con
Diéu lé cb phan phan phéi °ng
VND VND VND
Tai ngay 01/01/2020 1.200.000.000.000 - 61.407.447.825 1.261.407.447.825
Tang von trong nam 400.000.000.000 - - 400.000.000.000
Loi nhuén trong nam - - 96.712.775.806 96.712.775.806
Tai ngay 01/01/2021 1.600.000.000.000 - 158.120.223.631 1.758.120.223.631
Tang von trong nam (*) 1.588.175.470.000 937.623.735.000 2.525.799.205.000

Loi nhuan trong nam - - 413.495.678.387 413.495.678.387
Tai ngay 31/12/2021 3.188.175.470.000  937.623.735.000 571.615.902.018  4.697.415.107.018

(*) Trong n&m 2021, Céng ty d& hoan thanh 2 dot phat hanh ¢ phiéu vao ngay 02/06/2021 va
ngay 30/11/2021 véi tbng s6 cb phan da phat hanh 1a 158.817.547 ¢b phan, twong dwong véi
1.588.175.470.000 ddng; téng sb tién thu rong tir dot chao ban cb phiéu la 2.525.799.205.000
dong. Ngay 07/01/2022, Cong ty da duwoc S& ké hoach va Dau tw thanh phé Hé Chi Minh cép
Giéy d&ng ky doanh nghiép thay déi lan thir 23 theo Vén diéu Ié dang ky mai.

Chi tiét vén gop chi s& hiru

31/12/2021 01/01/2021
Giatri Tyle Giatri Tylé
VND % VND %

Ong Nguyén Khai Hoan 976.000.000.000 30,61% 576.000.000.000 36,00%
Ba Tran Thi Thu Hwong 436.000.000.000 13,68% 256.000.000.000 16,00%
Ong Phan Tuén Nghia 272.557.580.000 8,55% 396.040.000.000 24,75%
Cb dbéng khac 1.503.617.890.000 47,16% 371.960.000.000 23,25%
Céng 3.188.175.470.000 100%  1.600.000.000.000 100%
Cé6 phéan

31/12/2021 01/01/2021
Sé lwgng cb phiéu dang ky phat hanh 318.817.547 160.000.000
- Cé phiéu phé théng 318.817.547 160.000.000
Sé lwgng cb phiéu dang Iwu hanh 318.817.547 160.000.000
- C6 phiéu phé théng 318.817.547 160.000.000
Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh (Géng/CP) 10.000 10.000

20. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nam 2021 Nam 2020

VND VND

Doanh thu dich vu méi giéi bat déng san 891.777.313.674  302.970.443.350

Doanh thu chuyén nhwong hop déng mua ban 396.364.878.427 -
Béat dong san

Cong 1.288.142.192.101 302.970.443.350
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21. GIA VON HANG BAN

Gia vén dich vu méi gi¢i bat dong san (*)

Gia vén chuyén nhwong hop ddng mua ban

Béat dong san

Céng

Nam 2021

Nam 2020

VND

310.228.563.963
396.364.878.421

VND
1569.868.248.240

706.593.442.384

159.868.248.240

(*): Chi tiét gia von moi gici bat dong san theo néi dung chi phi:

Hoa héng cho nhan vién

Hoa hdng cho ngudi mua
Hoa hdng cho cong tac vién
Hoa héng cho Bon vi lién két

Cong

22. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tién g
Lai tr ky quy, ky cwoc
Lai cho vay

Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh ttr bén lién quan

Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Ving Tau

23. CHI PHi TAI CHINH

Chi phi 1ai trai phiéu

Phi tw van phat hanh trai phiéu
Chi phi tai chinh khac

Cong

29

Nzm 2021 Nzm 2020

VND VND
287.920.838.322  158.650.993.008
4.999.881.143 245.212.420
6.412.011.782 973.439.829
10.895.832.716 (1.397.017)

310.228.563.963

159.868.248.240

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
283.856.187 28.884.978

1.290.000.000
78.200.000.000

1.466.005.479
44.100.000.000

79.773.856.187

45.594.890.457

Nam 2021

Nam 2020

VND
58.800.000.000

Nam 2021

VND
44.100.000.000

Nam 2020

VND

53.688.902.196
5.171.173.812
9.444.696.972

VND

20.373.530.400
2.919.365.081
422.000.000

68.304.772.980

23.714.895.481
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24,

25.

26.

27.

CHI PHi BAN HANG

Chi phi nhan vién

Chi phi dung cu, dé dung

Chi phi khdu hao TSCD

Chi phi thué nha, thué van phong
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Coéng

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi kh&u hao tai san cé dinh
Thué, phi va & phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Trong dé:

Thu lao cda ban kiém soét

Cdng

THU NHAP KHAC

Tién phat vi pham hop ddng
Xt ly s6 dw coéng no
Cac khoan khac

Coéng

CHI PHi KHAC

Chi phi phat hanh chinh
Chi phi phat vi pham hop déng
Chi phi khac

Cong

MAU sO B09 - DN

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
22.287.552.828 11.949.173.962
274.374.791 239.189.229
24.679.600

5.988.565.548

4.986.059.500

8.135.070.883 3.444.542.922
775.720.671 718.874.205
37.485.964.321 21.337.839.818
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
28.599.202.056 15.426.541.517
965.936.421 1.494.124.353
102.261.442 73.040.052
30.500.000 18.500.000
8.835.913.783 4.830.680.649
1.254.430.166 608.993.911

48.000.000

39.788.243.868

22.451.880.482

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
2.560.000.000 -
659.174.517 639.227.744
3.975.478 1.591.254
3.223.149.995 640.818.998
Nam 2021 Nam 2020
VND VND
232.521.669 571.153.591
1.064.875.000 50.000.000
396.361.508 2.336.769
1.693.758.177 623.490.360
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28.  CHIPHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nim 2021 Nim 2020
VND VND
Loi nhuan ké toan trwéc thué TNDN 517.273.016.553  121.209.798.424
Cong: Céac khoan chi phi khéng dwoc khau trir 1.613.674.276 1.275.314.667
Thu nhap chiu thué 518.886.690.829  122.485.113.091
Thué suét 20% 20%
Téng chi phi thué TNDN hién hanh 103.777.338.166 24.497.022.618

29. CAM KET THUE HOAT BONG

Nim 2021 Nim 2020
VND VND

5.988.565.548

4.986.059.500

Chi phi thué hoat déng téi thiéu da ghi nhan vao
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trong ndm

Tai ngay 31/12/2021, Cong ty c6 cac khoan cam két thué hoat dong khéng hiy ngang véi lich
thanh toan duw kién nhuw sau:

31/12/2021 01/01/2021
VND VND

Trong vong mét nam 9.391.050.000 5.313.449.292
T n&m tht hai dén ndm ther ndm 26.429.169.000 13.800.082.415
Sau nam nam 2.795.100.000 156.900.000

Coéng 38.615.319.000 19.270.431.707

30. GIAO DICH VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan

Bén lién quan Mbi quan hé

Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan Cung chd tich HBDQT

Coéng ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Ving Tau Cht tich HDQT cua Céng ty la ca nhan co
anh hudng dang ké dén cong ty nay

Co6 dbng Ién, Cha tich HDQT

Cb dbng lén, Vo 6ng Nguyén Khai Hoan
Chi gai 6ng Nguyén Khai Hoan

Ong Nguyé&n Khai Hoan
Ba Tran Thi Thu Hwong
Ba Nguyén Thi Lé Thay

S6 dw vé&i cac bén lién quan

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tam ng
Ba Nguy&n Thi L& Thay 611.525.657 731.525.657
Ba Tran Thi Thu Hwong 919.927.303 998.137.303
Phai tra ngén han khac
Ba Tran Thi Thu Hwong 6.070.698 6.070.698
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31.

Thu nhéap cuta Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chirc danh Nam 2021 Nam 2020
VND VND

Ong Nguyén Khai Hoan Cha tich HDQT 36.000.000 -

Ba Dinh Thj Nhat Hanh  Phé chii tich HDQT, Téng 1.111.300.000 535.800.000
giam dbc

Ong V6 Céng Son Thanh vién HDQT 905.300.000 535.800.000

Ba Vo Thi Héng Mai Thanh vién HDQT (Mién nhiém - 120.500.000
ngay 29/12/2020)

Ong Phung Quang Hai  Thanh vién HDQT, Phé Téng 359.625.000 -
giam dbc (BS nhiém ngay
14/08/2021)

Ong Nguyén Thé Trung Thanh vién HDQT, Phé Tdng 872.875.000 140.500.000
giam dbc (Mién nhiém ngay
14/08/2021)

Ba Pham Thi Minh Phy  Thanh vién HDQT, Phé Téng 640.300.000 90.500.000
giam dbc

Ba Vi Thi Thanh Tam  Thanh vién HDQT (Mién nhiém 399.791.667 35.500.000
ngay 14/08/2021)

Ong Trédn Manh Toan  Thanh vién HDQT doc lap (B 9.125.000 -
nhiém ngay 14/08/2021)

Céng 4.334.316.667  1.458.600.000

Thu nhép cla cac thanh vién Héi ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc trong ndm 2021 dwoc
tinh tir thei diém bd nhiém hodc dén thei diém mién nhiém.

THONG TIN VE CAC CAM KET HQP TAC PAU TU

Ngay 26/6/2021, Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan (bén lién quan cla cong ty) va Céng ty
Cb phan Tap doan Bat dong san T&T (tén ci Céng ty TNHH Phat trién @6 thj va Khu coéng
nghiép T&T) (T&T Land) da ky Hop ddng hop tac chién lwoc sb 79/2021/HDHTCL/TTL- KHG,
theo d6 Tap doan va cac don vij thanh vién dwoc T&T Land cam két tr& thanh dai ly déc quyén
phan phéi, méi gi¢i ban hang toan bé cac san pham bét déng san tai cac dy an ma T&T Land
lam chl dau tw; dwoc wu tién tham gia quyen hop tac phat trién cac dw an méi ma T&T Land
la chl dau tw dy &n véi vai trd 1a nha dau tw trong lién danh dau tw. Ngoai ra, T&T Land cling
cam két tao dneu kién @& Tap doan Khai Hoan va cac don vj thanh vién tiép can ngudn tai
chinh tir céc t chirc, ca nhan va ngan hang thuwong mai ma T&T Land dang ¢6 quan hé hop
tac. Hop déng hop tac chien Ivge co hiéu lwc trong thei gian 02 (hai) ndm va c6 thé dwoc hai
bén xem xét gia han khi can thiét.

Bén canh d6, Céng ty Cé phan Tap doan Khai Hoan Land dang thuc hién va hop tac cung
Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau (bén lien quan) va moét s6 dbi tac khac dé phat
trién cac dw an dau tw véi quy mé Ién tai thanh phd Viing Tau, Phi Quéc, Sai Gon. Théng tin
so bd vé cac dy an dén ngay ngay lap bao cao tai chinh nay nhw sau:

Tén dw an Chididutwr Quymd Vén Tién d6 dw an
dau tw
Dy an Khu @é thi Céng ty Quimé dy an 1.509 Du kién Du an da dwoc cap phép

m&i Go Gang - TNHH Tap hecta, thi gian d&u  145.000 phé duyét nhiém vu diéu
Thanh phé Viing  doan Khai tw chia thanh nhiéu  ty d@dng  chinh quy hoach phan
Tau Hoan - Viing  giai doan tlr nam khu ty I& 1/2000 va dang
Tau 2018 dén 2034. trong giai doan hoan thién
tha tuc phap ly.

Sén pham cla Dv

an bao gébm san

ph&m khu db thi

nghi dwéng két hop

kinh té bién.
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Dy an Khu @6 thj Céng ty cb Duv an phat trién Dw kién Dw &n da nhan duoc
nghi dwéng Phi  phén Tap chudi @6 thj nghi 3.000ty Quyét dinh chd trwong
Quéc - Khai doan Khai dudng véiquy mdé  déng. dau tw ctia Ban Quan ly
Hoan (Helios Hoan Land 51,8 hecta Khu kinh té& Phu Quéc.
Phu Quéc) Hién nay, Bai Ong Lang
da duoc phé duyét dé an
chi tiét ty Ié 1/2000, d& co
phé duyét nhiém vu quy
hoach chi tiét xay dung ty
I&é 1/500 va dang tién
hanh céng tac dén bu,
gidi phong mét bang.
Dw an Cao 6¢ Céng ty Quy mbé dw an D kién  Hién tai, dw an da gan
Can ho tai xa TNHH Giao khoang 2 hecta 1.750ty  hoan thién tha tuc phap ly
Nhon Bure, Hwédng Xanh  gém hon 1.200 cdn  dbng. (da c6 phé duyét thiét ké
huyén Nha Bé hoé co s&) va dang nép hod so
(Tén thwong mai dé xin cép phép xay
la La Partenza) dwng.
Du an Khu @6 thj Céng ty Cé Quy md khoang Duv kién Dw an da dwoc UBND )
méi va té hop phan Bat 330 ha 6.000ty Tinh Vinh Long chap )
dich vu vui choi,  ddng san dong thuén cho phép Coéng ty ]
nghi dwéng Tan  Khai Minh t& chirc trién khai lap quy :
Qudi, huyén Land hoach ctia Dy an.

Binh Tan tai thi

trdn Tan Quai,
huyén Binh Tan,
tinh Vinh Long

Céng ty Cé phan Khai
Minh Land cung cac co
quan ban nganh dang

phbi hop hoan thién cac
thd tuc phap ly cho dy an.

32. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Khong co su kién bat thwong nao xay ra sau ngay két thuc nién o ké toan lam anh huéng Gén \
tinh hinh tai chinh va hoat déng cta Coéng ty can thiet phai dieu chinh hodc trinh bay trén Bao
cao tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021.

33. . SOLIEU SO SANH

Sé lieu so sanh la sé liéu trén Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020 d4
duwoc kiém toan.

TP. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 03 ndm 2022

Ngwei lap Ké toan trwéng

Tl

Nguyén Thi Thuy

Khu Viét Nghia

Binh Thi Nhat Hanh
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